DONUSUM PROJELERI OZEL HESABI YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin amaci, doniisiim projeleri 6zel hesabi gelirlerinin elde
edilmesine, tahsili ve takibi ile bu hesaba biitgeden aktarilan tutarlarin doniisim faaliyetleri
kapsaminda yiritlilecek hibe veya bor¢ verme programlarinda kullanilmasina, her tirli yapim,
mal ve hizmet alimina iliskin  taahhiitlere  girisiimesine,  giderlestirilmesine,
muhasebelestiriimesine, denetimine ve 06zel hesabin isleyisine iliskin usul ve esaslari
belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dénustiridlmesi Hakkinda Kanunun (Ek ibare:RG-12/7/2019-30829) 6 nci, 7 nci ve 8
inci maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakan: Cevre ve Sehircilik Bakanini,

b) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

c) Banka hesabi: Kanun uyarinca 6zel hesaptan il diizeyinde 6deme yapilabilmesi igin il
muhasebe birimi nezdinde agilan ve 6zel hesapla iliskilendirilen hesabi,

¢) Baslangi¢ giincellemesi: Kredi sdzlesmesinin imzalandigi tarih ile 31 Aralik tarihi
arasindaki streler icin kredi borcunun, sézlesme tarihindeki glincelleme oraninin kist olarak
uygulanmasi suretiyle yapilan giincellenmesi islemini,

d) Briit insaat alani: Bir ailenin oturmasina mahsus, bagimsiz bir konut veya apartman
dairesinin, musterek duvarlarin yarisi ve balkonlar ile {inite iginde kalan bacalar ve aydinhklar
dahil edilmeksizin, dis duvarlari dahil olmak lzere, bu duvarlar arasinda kalan toplam alani,

e) Genel Mudurlik: Altyapi ve Kentsel Donilsiim Hizmetleri Genel MidurlGgind,

f) Gergeklestirme gorevlisi: Harcama talimati Gzerine; isin yaptirilmasi, mal veya hizmetin
alinmasi, teslim almaya iliskin islemlerin yapilmasi, belgelendirilmesi ve 6deme icin gerekli
belgelerin hazirlanmasi gérevlerini ylritenleri,

g) Geri 6demesiz donem: Kredi geri 6demelerinin 24 aya kadar ertelenebildigi durumda
borg¢lunun herhangi bir 6deme yapmadigi ve kredi bor¢lanma siirelerine dahil olan dénemi,

g) Glncelleme dénemi: Kredi borcunda meydana gelecek yillik artisi belirlemek Uzere
glncelleme oraninin uygulandigi her yilin Ocak ayini,

h) Giincelleme orani: Tiirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlari
Endeksinde (TUFE) bir dnceki yilin ayni ayina gére meydana gelen yillik degisim oranina 100 baz
puan eklenerek bulunan ve her giincelleme déneminde kredi borg tutarini tespit etmek icin
uygulanan orani,

1) Harcama yetkilisi: Harcama talimatini veren, 6zel hesaptan yapilacak harcamalarin
etkili, ekonomik, verimli ve amaglarina uygun olarak yapilmasindan, dogacak her tirli zararin
tazmininden, kaynagin kullanimindan sorumlu olan Bakanlk harcama birimlerinin yoneticileri ile
kaynak aktarilan kurumlarin ilgili mevzuatina gére harcama birimlerinin ydneticisini,

i) idare: Belediye ve miicavir alan sinirlar icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il dzel
idarelerini, blyliksehirlerde biylksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi
halinde biiyliksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyelerini,

j) Il muhasebe birimi: Defterdarlik muhasebe miidiirliiklerini,

k) Kanun: 6306 sayili Kanunu,

I) Kaynak aktarimi: Kanun kapsamindaki uygulamalarda kullaniimak (izere 6zel hesaptan
TOKI, idare ve iller Bankasi Anonim Sirketine yapilan 6demeleri,

m) Kredi: Bu Yonetmelige gore agilacak yikim, konut ve isyeri kredilerini,

n) Merkez muhasebe birimi: Cevre ve Sehircilik Bakanhg Merkez Saymanhk



MidarlGgin,

0) Muhasebe vyetkilisi: Gelirlerin ve alacaklarin tahsili, giderlerin hak sahiplerine
odenmesi, para ve parayla ifade edilebilen degerler ile emanetlerin alinmasi, saklanmasi,
ilgililere verilmesi, gonderilmesi ve diger tim mali islemlerin kayitlarinin tutulmasi ve
raporlanmasi islemlerini ylrGtenleri,

6) Ozel hesap: Merkez muhasebe birimi adina agilan ve Kanunun 7 nci maddesi
kapsaminda 6deneklerin aktarildigi, gelirlerin kaydedildigi, harcamalarin yapildigi ve kaynak
aktariminin gercgeklestirildigi donlisiim projeleri 6zel hesabini,

p) TOKi: Toplu Konut idaresi Baskanhgini,

r) (Miilga:RG-12/7/2019-30829)

ifade eder.

iKiNci BOLUM
Gelirlerin Takibi, Tahsili, Odenek Kaydi ve Kullanimi

Genel biitgceye yapilacak o6zel gelir kayitlari ve 6zel hesap gelirleri

MADDE 4 — (1) Kanunda 6ngorilen amaglar icin kullaniimak Gzere asagida sayilan gelirler,
dontsim gelirleri olarak ilgili yil genel bitgesinin (B) isaretli cetvelinde Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donlstim Gelirleri adi altinda 6zel gelir olarak ongérilir, gelir gergceklesmesine bagl
olarak merkez muhasebe birimince gelir kaydedilir:

a) 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu geregince, cevre katki payi ve idari para
cezasi olarak tahsil edilerek genel bitceye gelir kaydedilecek tutarin yizde ellisi,

b) 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayili Orman Koylilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve
Hazine Adina Orman Sinirlari Disina Gikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye ait Tarim
Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanunun 8 inci maddesinin dordiinct fikrasina gore Bakanlik
tarafindan proje alani olarak belirlenen alanlarin degerlendiriimesinden elde edilen gelirler
hari¢c olmak Uzere, 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci
fikrasinin (B) bendine gore Hazine adina orman disina ¢ikarilan yerlerin satisindan elde edilen
gelirlerden 6292 sayill Kanunun 10 uncu maddesinin ikinci fikrasi geregince Vakiflar Genel
Mudurligine aktarilacak tutardan sonra kalan kismin, ylzde doksanini gegmemek Ulizere
(Degisik ibare:RG-12/7/2019-30829) Cumhurbaskani Karari ile belirlenen orana tekabil eden
tutar,

c) iller Bankasi Anonim Sirketinin Hazine gelirleri ve faiz gelirleri disindaki banka
faaliyetleri ile 26/1/2011 tarihli ve 6107 sayili iller Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda Kanunun 3
(inci maddesinin birinci fikrasi uyarinca yapacagi faaliyetlerden elde edecegi karin ytzde ellisi.

¢) (Ek:RG-12/7/2019-30829) Tapu ve Kadastro Genel Mudirligli Déner Sermaye
isletmesinin aylik gayrisafi hasilatindan tahsil edilen tutarin yiizde onu.

(2) (Degisik:RG-12/7/2019-30829) Birinci fikranin (c) bendinde belirtilen tutar, hesap
doénemini takip eden yilin mayis ayi sonuna kadar, (¢) bendinde belirtilen tutar ise, en gec takip
eden ayin 10’una kadar merkez muhasebe birimi hesabina aktarilir.

(3) Asagida sayilan gelirler, Kanunda 6ngorilen amaclar icin kullanilmak (zere ozel
hesaba gelir kaydedilir:

a) Kanunda 6ngoriilen uygulamalar sonucunda elde edilecek her tiirli gelir ve hasilat,

b) (Degisik:RG-12/7/2019-30829) Hazine miuilkiyetinde olup Bakanhga tahsis edilen
tasinmazlarin, Kanun kapsaminda Bakanlikga kamulastirilan tasinmazlarin ve yiritllen
uygulamalar neticesinde Bakanlk payina diisen tasinmazlar ile bu tasinmazlarin imar
uygulamasina tabi tutulmasi sonucunda meydana gelen yeni tasinmazlarin kiralanmasindan ve
satisindan elde edilecek gelirler,

c) Ozel hesaptan kullandirilan krediler kapsaminda ilgili kisi veya kuruluslarca yapilan geri
odemeler ile bu kapsamda tahsil edilen gecikme zamlari,

¢) Her tirli sarth veya sartsiz bagis ve yardimlar ile sair gelirler,

d) Gerektiginde donlisim faaliyetlerinde kullanilmak (izere Bakanlik biitcesinde 6zel
odenek disindaki mevcut veya yeni acilacak tertiplere, genel bitcenin diger tertiplerinden
(Degisik ibare:RG-12/7/2019-30829) Cumhurbaskaninca aktarilan 6denekler,




e) Bakanlk Déner Sermaye isletmesinin aylik gayrisafi hasilatindan tahsil edilen tutarin %
80'ine kadar Bakanlik¢a uygun gorilecek orana isabet eden tutar,

f) (Degisik:RG-6/7/2022-31888) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun ek 8 inci
maddesi uyarinca 6zel hesaba yatirilan deger artis payi tutarlari.

g) (Ek:RG-6/7/2022-31888) Dis finansman kaynaklarindan saglanan krediler ile bu
kredilerin kullandirilmasi neticesinde ilgili kisi veya kuruluslarca yapilan geri 6demeler.

(4) (Degisik:RG-6/7/2022-31888) Ozel hesaba iliskin islemler 9/8/2018 tarihli ve 30504
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Tek Hazine Kurumlar Hesabi Uygulamasina iliskin Yénetmelik
cercevesinde yerine getirilir.

(5) Bu maddede 6ngoriilen gelirler Kanunda belirtilen amaclar disinda kullanilamaz.

Odenegin kaydi ve kullanimi

MADDE 5 — (1) ilgili yil genel biitgesinin (B) isaretli cetvelinde 6zel gelir olarak tahmin
edilen donidstim gelirleri karsihgl tutar, Bakanhk bitcesinde 6zel 6denek olarak 6ngorulir.
Odenek tutarini asan gelir gerceklesmeleri karsiliginda édenek eklemeye Bakan yetkilidir. Ozel
gelir ve 6denek kaydedilen tutarlardan yili icinde harcanmayan kisimlari ertesi yil bitcelerine
devren gelir ve 6denek kaydetmeye (Degisik ibare:RG-12/7/2019-30829) Cumhurbaskani
yetkilidir.

(2) Kanun kapsamindaki odeneklere iliskin is ve islemler Bakanhk Strateji Gelistirme
Baskanhginca takip edilir.

(3) Ozel &denekler ile genel biitcenin diger tertiplerinden dénisiim faaliyetlerinde
kullanilmak (izere aktarilan 6denekler, 6zel hesaba aktarilmak suretiyle kullanilir.

Ozel hesaptan yapilacak harcamalar

MADDE 6 — (1) Asagida yer alan harcamalar 6zel hesaptan yapilir:

a) Dondslim hizmetlerine ait danismanlik, yazilim, arastirma, her tiir ve 6lgekte harita,
etlt, proje, kadastro, kamulastirma, mikro bolgeleme, risk yonetimi ve sakinim plani ¢alismalari,
envanter belirleme, arsa ve arazi dizenleme, degerleme is ve islemleri, her tiir ve dlgekte plan
yapimi ve imar uygulamasi isleri ve misavirlik hizmetleri gibi faaliyetlerin gerektirdigi
harcamalar,

b) Kanun kapsamindaki uygulamalarda, gerekli tasinmazlarin satin alinmasi ve
kamulastirilmasi ile ilgili harcamalar,

c) Kanun kapsamina giren alanlarda, her tirli konut ve isyerleri, alt yapi ve Ust yapi
tesisleri, idare binalari, sosyal binalar ve benzeri tesislerin etlit ve projesi, yapimi, bakimi,
onarimi ve isletilmesi i¢in yapilan her turlii harcamalar,

¢) Riskli alanlarin belirlenmesi, riskli yapilarin tespit, tahliye ve yiktirma is ve islemlerinin
gerektirdigi harcamalar,

d) Kanun kapsamina giren alanlarda, yer alan binalarin yiktiriimasi, enkazinin tasitilmasi
ve arsanin yeni insaata hazir hale getirilmesi ile ilgili harcamalar,

e) Anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci veya
sinirh ayni hak sahibi olarak bu yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara
yapilacak kira yardimi 6demeleri,

f) Kanun kapsaminda kullandirilacak krediler,

g) Kanunun 5 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda yapilabilecek yardimlar ile enkaz
bedeli 6demeleri,

g) (Degisik ibare:RG-12/7/2019-30829) Cumhurbaskaninca belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde Bakanlik¢a verilebilecek gliclendirme kredisi 6demeleri,

h) (Degisik:RG-12/7/2019-30829) Kanunun 7 nci maddesinin altinci fikrasi uyarinca
kullandirilan kredilere verilecek faiz destegi 6demeleri,

1) Kanunun 8 inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca galistirilacak sézlesmeli personele
ilgili mevzuati uyarinca yapilacak 6demeler ile doénisiim islerinde gorevlendirilen kisilere
10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hitkimlerine gére yapilacak 6demeler,

i) Kanunun 8 inci maddesinin sekizinci fikrasi uyarinca yapilacak 6demeler,

j) Kanunun 8 inci maddesinin dokuzuncu fikrasi kapsaminda bedeli 6denmeyecek yayinlar




haric Kanun kapsamindaki uygulamalarin ve donisim hizmetlerinin tanitilmasina yonelik
olarak; yazili, gorsel basinda ve internette yayinlanacak reklam Ucretleri, tanitim amacl her
turlt yayin, brosur, afis, kitapcik ve benzeri dokiiman bedelleri ile yapilacak organizasyon veya
tanitim toplantisi giderleri,

k) Doniisiim hizmetlerinin gerektirdigi her tirli is makineleri, tasit, arag-gereg, ekipman
ve benzeri tasinirlarin satin alinmasi, kiralanmasi, bakimi, onarimi ve isletilmesi ile ilgili her tirl{
harcamalar,

I) D6nlsim hizmetleri icin gerekli olan demirbas ve tiketim malzemeleri ile ilgili
harcamalar,

m) Ozel hesaba iliskin vergi, resim, harg, faiz, ulastirma ve haberlesme iicretleri ve
benzeri giderler,

n) Bakan onayi ile uygun goriilen Kanun kapsamindaki diger harcamalar.

(2) Bakanhktan izin alinmak kaydiyla, ilgili idarelerin makine parkinin yetersiz olmasi
durumunda ihtiya¢ duyulan is makinesi, tasit, ara¢ ve gerecler hizmet alimi yontemi ile temin
edilebilir.

Ozel hesaptan yapilacak iadeler ile fazla veya yersiz yapilan ddemeler

MADDE 7 - (1) (Degisik:RG-12/7/2019-30829) 4 iincii maddede sayilan gelirler disinda
kalan ve 6zel hesaba girisi yapilan tutarlar, Genel Mudurliikce yazilh olarak merkez muhasebe
birimine bildirilerek 6zel hesaptan iade edilir.

(2) Ozel hesaptan yapilan fazla veya yersiz ddemeler, tahsilatlar ile yarg kararlar
uyarinca iade edilmesi gereken tutarlar, ilgili harcama birimi tarafindan takip edilir, 6zel hesaba
iadesi saglanir.

UGUNCU BOLUM
Muhasebelestirme islemleri ve Harcamalara iliskin Belgeler

Muhasebelestirme islemleri

MADDE 8 — (1) Muhasebe islemleri, (Degisik ibare:RG-12/7/2019-30829) Hazine ve
Maliye Bakanliginca gelistirilen merkezi bir sistem tizerinden gergeklestirilir.

(2) Bu Yonetmelik uyarinca yapilacak muhasebe islemlerinde; kamu idarelerinin tabi
oldugu mevzuatta belirlenmis yevmiye defteri, bliylik defter, bilango, gelir tablosu, aylik mizan,
gecici ve kesin mizan, kasa sayim tutanagi, banka mevcudu tespit tutanagi, menkul kiymet ve
varliklar sayim tutanagi, teminat mektuplari sayim tutanagi, degerli kagitlar sayim tutanagi,
tasinir kesin hesap cetveli, tasinir hesabi icmal cetveli veya envanter cetveli ile yardimci hesap
defteri ve tutulmasi gereken diger defterlerin tutulmasi zorunludur.

(3) Ozel hesaptan TOKI, idare ve iller Bankasi A.S.’ye aktarilan tutarlarin muhasebesinde,
bu Yonetmelikte yer alan cergeve hesap plani kullanilir. Bu muhasebelestirme islemleri, s6z
konusu Kurumlarca biitce sistemlerinden ayri olarak tutulur.

(4) (Miilga:RG-6/7/2022-31888)

(5) Muhasebelestirme belgesi olarak ilgisine gbére 6deme emri belgesi veya muhasebe
islem fisi kullanilr.

(6) Merkez muhasebe birimince 6zel hesaba iliskin mali islemler raporlanir.

(7) (Degisik:RG-12/7/2019-30829) Ozel hesabin muhasebelestiriimesinde asagida yer
alan ¢ergeve hesap plani kullanilir:

a) 102 Bankalar Hesabi

b) 103 Verilen Cekler ve Gonderme Emirleri Hesabi (-)

c¢) 132 Kurumca Verilen Borglardan Alacaklar Hesabi

¢) (Ek:RG-6/7/2022-31888) ¥ 135-Tek Hazine Kurumlar Hesabindan Alacaklar Hesabi

d) 137 Takipteki Kurum Alacaklari Hesabi

e) 140 Kisilerden Alacaklar Hesabi

f) 195 is Avanslari Hesabi

g) 196 Personel Avanslari Hesabi

g) 232 Kurumca Verilen Borglardan Alacaklar Hesabi

h) 241 Mal ve Hizmet Ureten Kuruluslara Yatirilan Sermayeler Hesabi




1) 250 Arazi ve Arsalar Hesabl

i) 251 Yeralti ve Yeriistli Diizenleri Hesabi

j) 252 Binalar Hesabi

k) 253 Tesis, Makine ve Cihazlar Hesabi

1) 254 Tasitlar Hesabi

m) 255 Demirbaslar Hesabi

n) 256 Diger Maddi Duran Varliklar Hesabi

0) 257 Birikmis Amortismanlar Hesabi (-)

0) 258 Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesabi

p) 260 Haklar Hesabi

r) 268 Birikmis Amortismanlar Hesabi

s) 326 Alinan Depozito ve Teminatlar Hesabi

s) 333 Emanetler Hesabi

t) 360 Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi

u) 361 Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri Hesabi

) 393 Merkez ve Subeler Cari Hesabi

v) 590 Dénem Net Kari Hesabi

y) 591 Dénem Net Zarari Hesabi (-)

z) 604 Donlisim Gelirleri Hesabi

aa) 634 Donlsim Giderleri Hesabi

bb) 690 Donem Net Kari veya Zarari Hesabi

cc) 692 Donem Net Kari veya Zarari Hesabl

¢¢) 900 Alinan Teminatlar Hesabi

dd) 901 Alinan Teminatlar Alacakl Hesabi

ee) 912 Gayrimenkul ipotekleri Hesabi

ff) 913 Gayrimenkul ipotekleri Alacakli Hesabi

gg) 980 Gider Taahhiitleri Hesabi

g8) 981 Gider Taahhitleri Alacakh Hesabu.

(8) Bu Yonetmelik kapsaminda kullanilacak yeni hesaplari ihdas etmeye ve kullanilacak
hesaplarin yardimci hesaplarini belirlemeye (Degisik ibare:RG-12/7/2019-30829) Hazine ve
Maliye Bakanligi yetkilidir.

(9) Bakanlik butcesinden 6ngoriilen 6deneklerden tahakkuk ettirilerek 6zel hesaba
aktarilan tutarlar ile 6zel hesaba iliskin Kanunda 6ngérilen gelirlerden tahsil edilenler merkez
muhasebe birimince; 102 Bankalar Hesabina borg, 604 Donlisim Gelirleri Hesabina alacak
kaydedilir.

(10) Ozel hesabin gelirlerinin ve giderlerinin detayl olarak izlenebilmesi amaciyla 4 tincii
maddede sayilan gelir tiirleri ve harcanmasina izin verilen gider tirleri itibariyle 604 Donlsim
Gelirleri Hesabi ve 634 Donlisiim Giderleri Hesabina yardimci hesaplar agilir.

(11) Ozel hesaptan her bir proje icin TOKi, idare ve iller Bankasi Anonim Sirketine
aktarilan tutarlar, merkez muhasebe birimince; 634 Donlisim Giderleri Hesabina borg, 103
Verilen Cekler ve Gonderme Emirleri Hesabina alacak kaydedilir.

(12) Stok alimlari ve tasinir alimlari dahil, projeleri yuriiten kamu idarelerince yapilan tim
harcamalar, 634 Donlisim Giderleri Hesabina borg, 103 Verilen Cekler ve Génderme Emirleri
Hesabina alacak kaydedilir. Tevkifat suretiyle tahsil edilen vergiler 360 Odenecek Vergi ve
Fonlar Hesabina, sosyal giivenlik kurumlari adina tahsil edilen tutarlar 361 Odenecek Sosyal
Guvenlik Kesintileri Hesabina alacak kaydedilir. Merkez muhasebe birimi ve il muhasebe
birimlerince tahsil edilen vergi ve benzeri tutarlar, 360 Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabina boreg,
103 Verilen Cekler ve Gonderme Emirleri Hesabina alacak kaydedilerek bu muhasebe
birimlerinin kendi hesabina aktarilir. Tasinirlarin kayitlari, kamu idarelerinin envanterine dahil
edilmek Gzere ayrica yapilr.

(13) Donlisiim projeleri cercevesinde idare, TOKI ve iller Bankasina tasinmaz yapimlarina
iliskin aktarilan tutarlar, 241 Mal ve Hizmet Ureten Kuruluslara Yatirilan Sermayeler Hesabina




bor¢, 103 Verilen Cekler ve Gonderme Emirleri Hesabina alacak kaydedilir. Proje
tamamlandiginda 241 Mal ve Hizmet Ureten Kuruluslara Yatirilan Sermayeler Hesabinin borg
bakiyesi bu hesaba alacak, 634 Donlisiim Giderleri Hesabina borg kaydedilir.

(14) Donlsim projeleri gergevesinde Bakanlikga tasinmaz yapimlarina iliskin 6denen
tutarlar, 258 Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesabina borg, 103 Verilen Cekler ve Génderme
Emirleri Hesabina alacak kaydedilir. Proje tamamlandiginda 258 Yapilmakta Olan Yatirimlar
Hesabinin borg bakiyesi bu hesaba alacak, 634 Donlisiim Giderleri Hesabina borg kaydedilir.

(15) Kredi almaya hak kazananlara yapilacak 6demeler vadesine gore; 132 Kurumca
Verilen Borglardan Alacaklar Hesabina ya da 232 Kurumca Verilen Borglardan Alacaklar
Hesabina borg, 103 Verilen Cekler ve Gonderme Emirleri Hesabina alacak kaydedilir. Kredi
taksitleri tahsil edildikce, tahsis edilen tutar 102 Bankalar Hesabina borg, vadesine gore 132
Kurumca Verilen Borglardan Alacaklar Hesabina ya da 232 Kurumca Verilen Borglardan
Alacaklar Hesabina alacak kaydedilir.

(16) Bakanlikga verilen kredilerden, zamaninda geri 6denmedigi icin (Degisik ibare:RG-
6/7/2022-31888) genel hilkiimlere gore takip ve tahsil edilmesi gereken tutarlar ilgilileri adina
137 Takipteki Kurum Alacaklari Hesabina borg, 132 Kurumca Verilen Borglardan Alacaklar
Hesabi ya da 232 Kurumca Verilen Borglardan Alacaklar Hesabina alacak kaydedilir.

(17) ilgili vergi dairelerince tahsil edilerek 6zel hesaba aktarilan tutarlar, merkez
muhasebe birimince 102 Bankalar Hesabina borg, 137 Takipteki Kurum Alacaklari Hesabina
alacak kaydedilir.

(18) Bakanlikga verilen kredilerden dolayi glincellenen kredi tutari ile kredinin vadesinde
odenmemesinden dolayl kredi borcunun artmasi halinde artan tutar, vadesine gore; 132
Kurumca Verilen Borglardan Alacaklar Hesabina ya da 232 Kurumca Verilen Borglardan
Alacaklar Hesabina borg, 604 Donlisim Gelirleri Hesabina alacak kaydedilir.

(19) Proje kapsaminda alinan teminat mektuplari 900 Alinan Teminatlar Hesabina borg,
901 Alinan Teminatlar Alacakli Hesabina alacak kaydedilir. Teminat mektuplarinin alinmasi,
saklanmasi ve iadesine iliskin islemler kamu idarelerinin tabi oldugu mevzuat cergevesinde
yarataldr.

(20) Kredi verilen kisilerin gayrimenkulleri Gzerine tesis edilen ipotekler 912 Gayrimenkul
ipotekleri Hesabina borg, 913 Gayrimenkul ipotekleri Alacakli Hesabina alacak kaydedilir.

(21) Merkez muhasebe birimince donem sonlarinda, 232 Kurumca Verilen Borglardan
Alacaklar Hesabinda yer alan tutarlardan vadesi bir yilin altina inenler bu hesaba alacak, 132
Kurumca Verilen Borglardan Alacaklar Hesabina borg kaydedilir.

(22) Merkez muhasebe birimi, il muhasebe birimlerinin banka hesaplarina nakit
aktarabilir. Nakit aktarimlarinda; merkez muhasebe birimince 393 Merkez ve Subeler Cari
Hesabina borg, 103 Verilen Cekler ve Génderme Emirleri Hesabi alacak kaydedilir. il muhasebe
birimince ise; 102 Bankalar Hesabina borg, 393 Merkez ve Subeler Cari Hesabina alacak
kaydedilir.

(23) Genel Midiirlikge talep edilmesi halinde nakit tutarlar, il muhasebe birimlerince 393
Merkez ve Subeler Cari Hesabina borg, 103 Verilen Cekler ve Gonderme Emirleri hesabina
alacak kaydedilmek suretiyle merkez muhasebe birimine aktarilir. Merkez muhasebe birimince
ise 102 Bankalar Hesabina borg, 393 Merkez ve Subeler Cari Hesabina alacak kaydedilir.

(24) Ozel hesabin nemalandiriimasi sonucu elde edilen net faiz geliri 102 Bankalar
Hesabina borg, brit faiz geliri 604 Donlisim Gelirleri Hesabina alacak kaydedilir. Briit faiz geliri
ile net faiz geliri arasindaki fark ise 634 Donlisiim Giderleri Hesabina bor¢ kaydedilir.

(25) Bakanlikga taahht edilen kira yardimi, konut ve isyeri kredileri, yikim kredileri, kredi
faiz destegi ve kaynak aktarim tutarlari ile bunlara ilave edilen her tirlG taahhiit artislar ve
diger yukidmlulikler merkez muhasebe birimine bildirildiginde, 980 Gider Taahhiitleri Hesabina
borg, 981 Gider Taahhitleri Alacakli Hesabina alacak kaydedilir. Gergeklesen taahhiitler 981
Gider Taahhitleri Alacakli Hesabina borg, 980 Gider Taahhiitleri Hesabina alacak kaydedilir.

(26) Fazla veya yersiz 6dendigi tespit edilen tutarlar, 140 Kisilerden Alacaklar Hesabina
borg, 604 Donlisim Gelirleri Hesabina alacak kaydedilir. Bu kapsamda fazla veya yersiz 6denen




tutarlar tahsil edildiginde 102 Bankalar Hesabi hesabina borg, 140 Kisilerden Alacaklar Hesabina
alacak kaydedilir.

(27) D6nem sonlarinda;

a) 604 Donlisim Gelirleri Hesabinin alacak bakiyesi bu hesaba borg, 690 Donem net kari
veya zarari hesabina alacak kaydedilir.

b) 634 Donlisum Giderleri Hesabinin borg bakiyesi bu hesaba alacak, 690 Donem net kari
veya zarari hesabina borg kaydedilir.

c) 604 Donlisim Gelirleri Hesabinin ilgili yil alacak bakiyesi tutarinin, 634 Donisim
Giderleri Hesabinin ilgili yili bor¢ bakiyesi tutarindan yiksek olmasi durumunda, aradaki fark
690 Dénem Net Kari veya Zarari Hesabina borg, 692 Donem Net Kari veya Zarari Hesabina
alacak kaydedilir. 692 Dénem Net Kari veya Zarari Hesabina alacak bakiyesi bu hesaba borg, 590
Donem Net Kari Hesabina alacak kaydedilir.

¢) 634 DoOnlsum Giderleri Hesabinin ilgili yil bor¢ bakiyesi tutarinin, 604 Do6nisim
Gelirleri Hesabinin ilgili yili alacak bakiyesi tutarindan yiksek olmasi durumunda, aradaki fark
692 Dénem Net Kari veya Zarari Hesabina borg, 690 Dénem Net Kari veya Zarari Hesabina
alacak kaydedilir. 692 Donem Net Kari veya Zarari Hesabinin borg bakiyesi bu hesaba alacak,
591 Dénem Net Zarari Hesabina borg kaydedilir.

(28) (Milga:RG-12/7/2019-30829)

(29) (Ek:RG-6/7/2022-31888) Tek Hazine Kurumlar Hesabi Uygulamasina iliskin
Yonetmelik kapsaminda degerlendirilen kaynaklar 135-Tek Hazine Kurumlar Hesabindan
Alacaklar Hesabi kullanilarak muhasebelestirilir.

Nakit taleplerinin bildirilmesi ve karsilanmasi

MADDE 9 - (1) (Degisik:RG-6/7/2022-31888) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Mudurlikleri Bakanlikga belirlenen tarihe kadar, izleyen aya iliskin Kanun kapsaminda yapilmasi
ongorilen harcamalar igin Genel Midirliige yaziyla veya Genel Midirlik¢e belirlenen
elektronik yazilm sistemi Uzerinden nakit talebinde bulunur. Nakit taleplerinde, EK-2’de yer
alan 6zel hesap nakit talep belgesi kullanilir.

(2) Genel Mudirliuk nakit talebini degerlendirir ve uygun goériilen nakit tutarini yazi ile
Merkez muhasebe birimine bildirir.

(3) Merkez muhasebe birimi kendisine bildirilen nakit tutarlarini, il muhasebe birimleri
nezdindeki banka hesabina gonderir.

Odemeye iliskin belgelerin muhafazasi

MADDE 10 - (1) Ozel hesaptan kaynak aktarilanlarca yapilacak 6demelerde édemeye
iliskin belgelerin onayli suretleri, gerektiginde projenin denetimi ile gorevli komisyon Uyelerine
verilmek Uzere proje ylritlclst harcama birimi tarafindan; asillari ise projenin 6demelerini
gerceklestiren muhasebe birimi tarafindan muhasebelestirme belgesine ekli olarak muhafaza
edilir.

Harcamalara iligkin kanitlayici belgeler ve sorumluluk

MADDE 11 - (1) Ozel hesaptan idare, TOKi ve iller Bankasi Anonim Sirketine yapilan
kaynak aktarimlarinda, 21 inci maddenin ikinci fikrasinda sayilan belgeler bir dosya halinde
6deme emri belgesine eklenir.

(2) Bakanlik ve idarelerce bu Yénetmelik kapsaminda yapilacak harcamalarda; ilgisine
gore, Merkezi Yonetim Harcama Belgeleri Yonetmeligi ile Mahalli idareler Harcama Belgeleri
Yénetmeligi hikiimleri uygulanir. TOKi ve iller Bankasi Anonim Sirketince bu Yoénetmelik
kapsaminda vyapilacak harcamalarda ise Merkezi Yonetim Harcama Belgeleri Yonetmeligi
hikimleri uygulanir.

(3) ikinci fikrada belirtilen Yénetmeliklerde 6ngériilen belgelerden herhangi birinin
diizenlenememesi halinde, bu belge yerine (Degisik ibare:RG-12/7/2019-30829) Hazine ve
Maliye Bakanliginin uygun goérisi tGzerine Bakanlikga belirlenecek belge kullanilir.

(4) Duzenlenen kanitlayici belgelerin iceriginden ve dogrulugundan belgeyi dlizenleyenler
ile gerceklesme siirecinde gorev alanlar sorumludur.

DORDUNCU BOLUM




Ozel Hesaptan Kullandirilacak Krediler ve Geri Odeme

Konut ve isyeri kredileri

MADDE 12 - (1) Anlasma ile tahliye edilen, yiktirlan veya kamulastirilan yapilarin
maliklerinden ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az
bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlerden konutunu ve isyerini
kendi imkanlari ile yapmak veya edinmek isteyenlere Bakanlikga 6zel hesaptan kredi verilebilir.

(2) Ozel hesabin finansman durumu, proje biyiklGgl, insaat maliyetleri, insaatlarin
bulundugu bodlgeler dikkate alinarak Bakanlikca kullandirilacak kredilerin azami tutarlari ile
kredinin tahsis dncelikleri her yil belirlenir ve ilan edilir.

(3) Talep edilmesi halinde, Bakanlikga belirlenen tutarlarin altinda da kredi acilabilir.

(4) Kredi basvurularinda ve kredi kullandiriimasinda asagidaki esaslara uyulur:

a) Ozel hesaptan kredi kullanmak isteyenler, bulunduklari yerdeki Cevre ve Sehircilik il
Muddarliklerine basvurur.

b) il Mudurliiklerince incelenen kredi basvurularindan uygun gorilenler onaylanmak
Gzere Bakanliga gonderilir.

c) Onaylanan kredi karsiliginda Bakanlikca belirlenen tutarda teminat alinir ve kredi
kullananlar ile Bakanlik arasinda kredi s6zlesmesi diizenlenir. Bu sozlesmelerde borglularin
gayrimenkullerinin tapu kayitlarina ve bagimsiz bolimlere ait bilgilere, kredi ve geri 6deme
sartlari ile diger hususlara yer verilir. Kredi borcuna karsilik olarak gerekli ipotek tesis ve tescil
islemleri yapilhr.

¢) Konutunu veya isyerini kendi imkanlari ile yapmak isteyenlere agilan kredinin yizde
yirmi besi pesin, geri kalani ise insaatin ilerleme orani dikkate alinarak Ug esit taksitte hak
sahibinin hesabina aktarilir.

d) Konutunu veya isyerini kendi edinmek isteyenlere acilan kredinin tamami, kredi
sozlesmesine istinaden gerekli ipotek tesis ve tescil islemlerinin yapiimasini miiteakip hak
sahibinin hesabina aktarilir.

e) Kredi geri ddemelerinde 14 tincli maddenin birinci fikrasina gére islem yapilr.

Dis finansman yoluyla elde edilen kaynagin kredi olarak kullandiriimasi

MADDE 12/A- (Ek:RG-6/7/2022-31888)

(1) Bakanhk, 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayil Kamu Finansmani ve Borg¢ Yonetiminin
Diazenlenmesi Hakkinda Kanun kapsaminda butcelestirilerek 6zel hesaba aktarilan dis
finansman kaynaklarini, bankalar araciligiyla konut ve isyeri yapim kredisi ile gliclendirme
kredisi olarak kullandirabilir.

(2) Bakanlik¢a kullandirilacak kredilerin azami tutarlari, kredinin kosullari, krediye
uygulanacak faiz orani ile kredinin tahsis oncelikleri, 6zel hesabin finansman durumu ve insaat
maliyetleri dikkate alinarak Bakanlik¢a belirlenir.

(3) Talep edilmesi halinde, Bakanlik¢a belirlenen tutarlarin altinda da kredi agilabilir.

(4) Bu madde kapsaminda kullandirilacak kredilere iliskin olarak Bakanlk ve bankalar
arasinda protokol imzalanir ve protokol imzalanan banka nezdinde temerkiiz sube belirlenir.
Temerkiiz subede, Bakanlik tarafindan hak sahiplerine kullandirilan kredi tutarlarinin aktarldig
ve hak sahiplerince yapilan kredi geri ddemelerinin toplandigi en az iki vadesiz hesap acilir.

(5) Kredi basvurularinda ve kredi kullandiriimasinda asagidaki esaslara uyulur:

a) Kredi basvurulari hak sahiplerince, yeni yapiya iliskin insaat ruhsatinin alindigi tarihten
itibaren Ug ay icerisinde protokol imzalanan bankaya yapllir.

b) Protokol imzalanan banka tarafindan incelenen kredi basvurularindan uygun
gorilenler onaylanmak tzere Bakanliga génderilir.

c) Onaylanan krediler ile ilgili olarak kredi kullananlar ile protokol imzalanan banka
arasinda, Bakanlik adina kredi sozlesmesi dizenlenir. Bu sozlesmelerde borglularin
gayrimenkullerinin tapu kayitlarina ve bagimsiz bolimlere ait bilgilere, kredi ve geri 6deme
sartlari ile diger hususlara yer verilir.

¢) Kredi borglari, kredi sozlesmesinde yer alan sartlara ve 6deme planinda belirlenen
sirelere uygun olarak 6denir. Kredi borcu taksitleri, kredi kullananlar tarafindan istenmesi



halinde vadesinden dnce de 6denebilir.

d) Kullandirilacak olan kredilerde, protokol imzalanan banka, Bakanlk adina tasinmaz
lizerinde birinci derece veya serbest dereceden istifade hakki ile kredi tutarinin iki katindan az
olmamak kaydi ile ipotek tesis eder.

e) Kullandirilacak kredilere iliskin sigorta islemlerinde, 16 nci maddenin birinci fikrasinin
(b) bendi ile ikinci ve tiglincl fikralarina gore islem yapilir.

(6) Bakanlik;

a) Protokol imzalanan bankadan her tirli bilgi ve belgeyi istemeye,

b) Banka ve hak sahipleri nezdinde, kredilerin kullanma asamalarinda amacina uygun
olarak kullantlip kullaniimadigini  denetlemeye veya denetletmeye ve uygulamadaki
noksanliklarin giderilmesini istemeye,

c) Gerekli gordiigiinde protokol imzalanan bankayi bilgilendirmek kaydiyla krediyi
durdurmaya veya iptal etmeye,

yetkilidir.

(7) Kredi geri 6demeleri protokol imzalanan bankalar araciligiyla takip edilir. Bakanlikga,
kredinin durdurulmasi veya iptal edilmesi durumunda, kullandirilmis kredilerin 6denmeyen
kisimlari genel hilkkiimlere gore takip ve tahsil edilir.

Yikim kredileri

MADDE 13 - (1) Riskli alanda yer alan veya riskli oldugu tespit edilen yapilar igin,
Bakanlikga 6zel hesaptan yikim kredisi verilebilir.

(2) Kredi basvurularinda ve kredi kullandiriimasinda asagidaki esaslara uyulur:

a) Ozel hesaptan kredi kullanmak isteyenler, bulunduklari yerdeki Cevre ve Sehircilik il
Maddrliklerine basvurur.

b) il Mudurliiklerince incelenen kredi basvurularindan uygun goériilenler onaylanmak
Uzere Bakanliga gonderilir.

c) Verilecek kredinin tutari her yil Bakanlk tarafindan yayimlanan Mimarlik ve
Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Teblig uyarinca belirlenecek yapi yaklasik maliyetinin % 1’ini, Tebligde dngérilmeyen
yapi siniflari igin ise yapi kesif bedelinin % 1’ini gecemez.

¢) Acilan kredi pesin olarak 6zel hesaptan hak sahibinin hesabina aktarilir.

d) Kredi geri 6demelerinde 14 Gnci maddenin ikinci fikrasina gore islem yapilr.

(3) Kredi tutarinin hak sahibinin hesabina aktarildig tarihten itibaren bir ay icerisinde
yikim isleminin yaptirilarak enkazinin kaldirilmasi ve Bakanliga bilgi verilmesi zorunludur.

Kredi geri 6demeleri

MADDE 14 - (1) 12 nci maddeye gore kullandirilan konut ve isyeri kredilerinin geri
6demelerinde asagida belirtilen esaslara uyulur.

a) Kredi borglar, kredi s6zlesmesinde yer alan sartlara ve 6deme planinda belirlenen
sirelere uygun olarak ddenir.

b) Geri 6demeler, kredi taksitinin ait oldugu ayin ilk is glini ile son is glinl arasinda
yapilir. Odeme siiresinin son is giinii borcun vadesi tarihidir. Borcun vadesi gectigi halde geri
6denmeyen kisimlari (Degisik ibare:RG-6/7/2022-31888) genel hikiimlere goére vergi
dairelerince takip ve tahsil edilir.

c) Kredi geri 6demeleri, brit insaat alani;

1) 100 m? ye kadar olan konutlar igin (100,99 m? dahil) 120 aya,

2) 101-150 m? konutlar igin (150,00 m? dahil) 84 aya,

)
)

3) 150 m? den buyik konutlar icin 60 aya,
4) 50 m? ye kadar olan isyerleri i¢cin (50,99 m? dahil) 48 aya,

5) 50 m? den buyk isyerleri icin 36 aya,

kadar taksitlendirilebilir ve glincellenmis kredi borcunun bu bentte belirtilen taksit
sirelerine bollinmesi suretiyle bor¢clunun 6demesi gereken aylik taksit tutari bulunur.

¢) Geri odemelerde ilk taksit, kredi s6zlesmesinin imzalandigi tarihi takip eden ay
icerisinde oOdenir. Kredi sozlesmesinde belirtimek sartiyla ilk taksit odemeleri, kredi



sOzlesmesinin imzalandigi tarihi takip eden aydan itibaren en ge¢ 24 ay sonra da baslatilabilir.
Bu durumda, geri 6demesiz doneme ait taksit siireleri (c) bendine gore belirlenen azami taksit
sirelerine dahil olacagindan, bu sireler azami taksit slirelerinden distlerek kalan taksit siireleri
bulunur ve geri 6demesiz dénemin bittigi tarihteki glincellenmis kredi borcu tutari kalan taksit
sayisina boélliinerek 6denmesi gereken yeni aylik taksit tutarlari belirlenir.

d) Kredi borcu, genel olarak her gilncelleme doneminde giincelleme oraninin
uygulanmasi suretiyle giincellenir. Glincelleme orani;

1) Briit insaat alani 101 m? ye kadar olan konutlar (100,99 m? dahil) icin acilan kredilerde
aynen,

2) Brit insaat alani 101-150 m? olan konutlar (150,00 m? dahil) ile 50 m? olan (50,99 m?
dahil) isyerleri icin acilan kredilerde % 10 artirilarak,

3) Brut insaat alani 150 m? den biytuik olan konutlar ile 50 m? den buytk olan isyerleri icin
actlan kredilerde % 20 artirilarak,

uygulanir.

e) Yil icinde imzalanan kredi sozlesmelerinde, ilk taksit 6demesinden O6nce baslangi¢
glncellemesi yapilir. Baslangi¢ glincellemesinden sonra her giincelleme déneminde glincelleme
isleminin yapilmasina devam olunur. S6z konusu giincelleme islemleri geri 6demesiz dénem igin
de yapilir.

f) Glincellenmis kredi borcu belirlenirken, kredi borcundan yapilan geri 6demeler disdlir,
kalan kredi borcu giincelleme oraninin uygulanmasi suretiyle artirilarak yeni borg tutari bulunur.
Gincellenen bu borc da kalan taksit sayisina bollinerek, aylik 6denmesi gereken taksit tutarlari
belirlenir. Bu isleme kredi borcu bitene kadar devam olunur.

g) Gincelleme orani degisiklikleri, Bakanlikca merkez muhasebe birimine bildirildiginde
bu birimce, hesaplara intikali saglanir.

g) Kredi borcu taksitleri, istenmesi halinde vadesinden 6nce 6denebilir. Bu durumda,
o0deme tarihindeki taksit tutari Gzerinden 6deme yapillir.

h) Erken 6deme nedeniyle borcun tamaminin tek seferde kapatilmasi halinde, 6deme
tarihindeki ayhk taksit tutarinin kalan taksit sayisi ile ¢arpilmasi sonucu bulunacak tutara, talep
tarihindeki Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlari Endeksinde (TUFE)
bir dnceki yihn ayni ayina gére meydana gelen yillik degisim oraninda erken 6deme indirimi
yapilarak borg kapatilir.

(2) 13 Gncld maddeye gore kullandirilan yikim kredilerinin geri 6demelerinde asagida
belirtilen esaslara uyulur:

a) Kredi borglari, kredi s6zlesmesinde yer alan sartlara ve 6deme planinda belirlenen
surelere uygun olarak ddenir.

b) Geri 6demeler, kredi taksitinin ait oldugu ayin ilk is giini ile son is gini arasinda
yapilir. Odeme siiresinin son is giinii borcun vadesi tarihidir. Borcun vadesi gectigi halde geri
6denmeyen kisimlari  (Degisik ibare:RG-6/7/2022-31888) genel hikimlere goére vergi
dairelerince takip ve tahsil edilir.

c) Geri odemelerde ilk taksit, kredi s6zlesmesinin imzalandig tarihi takip eden ay
icerisinde 6denir. Kredi borcu en fazla 24 ay taksitlendirilebilir.

¢) Kredi borcunun giincelleme islemleri, borcun vadesinden 6nce 6denmesi ve erken
o6deme indirimi uygulanmasi ile ilgili konularda bu maddenin birinci fikrasina gore islem yapilr.
Birinci fikranin (d) bendine goére giincelleme oraninin belirlenmesi gerektiginde, yiktirilan
yapinin briit insaat alani dikkate alinir.

Bakanlik ile kredi kullananlar arasindaki iligkiler

MADDE 15 — (1) Bakanlik, kredilerin amacina uygun olarak kullanilip kullanilmadigini her
asamada denetler veya denetletebilir. Uygulamada herhangi bir noksanlik tespit edilmesi
halinde Bakanlikga belirlenen siirede bu noksanliklarin giderilmesi istenir. Noksanliklarin
giderilmemesi halinde Bakanlik kredi islemlerini durdurmaya veya verilmis kredilerden dogan
alacaginin tamamini muaccel hale getirmeye yetkilidir.

(2) Kredi verilme sartlarini tasimadigi halde, adina kredi agilanlarin kredi islemleri iptal




edilerek, kullanilan krediler Bakanlik¢a borgluya yapilacak tebligi takip eden 1 aylik sirede
Odenir. (Degisik climle:RG-6/7/2022-31888) Siresinde 6denmeyen bu alacaklar, Bakanlikca
genel hikiimlere gore takip ve tahsil edilir.

(3) Kredi kullanilarak edinilen konut veya isyerinin bir baskasi tarafindan devir veya satin
alinabilmesi igin kredi borcunun kapatilmasi gerekir.

Sigorta

MADDE 16 - (1) Bu Yoénetmelik gergevesinde kullandirilan krediler igin asagidaki
sigortalar aranir:

a) Konut ve isyerleri edinimleri igin, kredi kullananlarca zorunlu deprem sigortasi ve tim
riskleri iceren konut/isyeri sigortasi yaptirilmasi zorunludur.

b) Konut ve isyerleri insaatlari icin insaatlarin devami siresince tiim riskleri iceren ilgili
insaat sigortasi yaptirilir. insaat, konut veya isyerine dénistiikten sonra kredi borcu siiresince
zorunlu deprem sigortasi ile tim riskleri iceren konut/isyeri sigortasi yaptirilmasi zorunludur.

c) Yikim kredileri icin yiktirilan yapidan dolayr Gglnci sahislara karsi mali mesuliyet
sigortasi yaptirilir.

¢) Kredi kullananlarin s6zlesmenin imzalanmasindan itibaren geri 6deme siiresi sonuna
kadar hayat sigortasi yaptirmasi zorunludur.

(2) Sigortalar, yikim kredileri hari¢ olmak Uzere kredi borcu bitinceye kadar her vyil
yenilenir.

(3) Sigortalarda, Bakanlhk daini miirtehin olarak belirlenir.

(4) Sigorta policesinin asli veya sigorta sirketi tarafindan onayli sureti Bakanliga verilir.

Teminatlar

MADDE 17 - (1) Bu Yonetmelige gore agilacak kredi islemlerinde teminat iliskileri,
dogrudan kredi kullananlar ile Bakanlik arasinda kurulur. Bakanlik, teminat tirlerinin seciminde
tasinmaz Uzerinde birinci derece ve sirada ipotek tesisi esas olmak lzere gerekli gordugi
takdirde baskaca teminat isteminde de bulunabilir.

(2) Tesis olunacak ipotekle ilgili olarak kredi kullananlar ile Bakanlik arasinda imzalanan
kredi s6zlesmesinde;

a) ilk teminat ipoteginin deger kaybetmesi veya Bakanlik¢a gerekli gériilen diger hallerde
teminatin istenen tutarda arttiriimasina borglu tarafindan izin verildigine,

b) Bakanhgin bildirim tarihinden itibaren otuz giin icinde borglunun teminati arttirmamasi
halinde borcun tamaminin muaccel olacagina,

c¢) Teminata konu tasinmaz Uzerinde UglUncl sahislar lehine herhangi bir takyidat
konulamayacagina, aksi halde borcun tamaminin muaccel olacagina ve Bakanlik¢a cebri takibat
yapilacagina,

iliskin hikimlerin bulunmasi zorunludur.

7269 sayil Kanuna gore borg¢landirma (Degisik basik:RG-6/7/2022-31888)

MADDE 18 — (1) 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununa goére yoksul veya
dar gelirli olarak kabul edilenlere (Ek ibare:RG-6/7/2022-31888) ve diger hak sahiplerine
verilecek olan konut veya isyerleri, 6zel hesabin finansman durumuna gore Bakanlik¢a uygun
gorilmesi halinde, 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda belirtilen usul ve esaslar uyarinca
borglandirma suretiyle de verilebilir.

BESINCi BOLUM

idarelere Kaynak Aktariimasi
Kaynak aktarilacak faaliyetler ve kurumlar
MADDE 19 - (1) Bakanlik, Kanun kapsamindaki uygulamalarda kullaniimak lzere 6zel

hesaptan TOKI, idare ve iller Bankasi Anonim Sirketine kaynak aktarabilir.

Kaynak aktarimi bagvurularinin degerlendirilmesi ve onay
MADDE 20 - (1) Kanun kapsaminda kaynak aktarim talebinde bulunanlardan;
a) Bakanliga hitaben yazilan miiracaat yazisi,
b) Her bir is kalemi icin ayri ayri hesaplanmis yaklasik maliyet hesap cetveli veya ihale



bedelini ve is kalemlerini gosterir dokiimanlar

istenir. (Ek ciimle:RG-6/7/2022-31888) Kanunun 6/A maddesi kapsaminda yuritilen
uygulamalarda (a) ve (b) bentlerinde sayilan bilgi ve belgeler aranmaksizin Bakan tarafindan
uygun gorilen tutar kadar kaynak aktarimi yapilabilir.

(2) Kaynak aktarim talebi, Genel Midirlikce degerlendirildikten sonra, uygun gorilen
talepler Bakan onayina sunulur. Bakan tarafindan uygun goérilen tutar kadar kaynak aktarimi
tutari belirlenir.

(3) Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca; Bakanlik ile idare, TOKi ve iller
Bankasi arasinda Bakan tarafindan imzalanan protokollerde aktarilacak kaynak tutarina
protokolde acikca yer verilmesi halinde, kaynak aktarimi i¢in ayrica Bakan onayl aranmaz.

Kaynagin aktarilmasi

MADDE 21 - (Degisik:RG-6/7/2022-31888)

(1) Bakan tarafindan uygun gorilen kaynagin aktarilabilmesi icin; kaynak aktarilmasinin
uygun gorildiugi idare, TOKi ve iller Bankasi Anonim Sirketine yazili olarak bildirilir. Bu
bildirimde;

a) Sadece Kanun kapsaminda yapilacak is, islem ve uygulamalarda kullaniimak (zere
acilacak Donuisiim Projeleri Ozel Hesabina iliskin IBAN numarasinin,

b) Vergi Kimlik Numarasinin,

c) En Ust yonetici tarafindan imzal ve miihiirli EK-3te yer alan taahhiitnamenin,

Bakanliga gonderilmesi istenilir. TOKi ve iller Bankasi Anonim Sirketine kaynak
aktarilmasinda (c) bendinde sayilan taahhlitname aranmaz.

(2) idareye kaynak aktariminda, birinci fikranin (a), (b) ve (c) bentlerinde sayilan
belgelerin, kaynak aktarim talep yazisinin ve kaynak aktarimina iliskin Bakan onayinin veya 20
nci maddenin Ugiinci fikrasinda belirtilen protokoliin onayh suretleri; TOKi ve iller Bankasi
Anonim Sirketine yapilan kaynak aktarimlari ile Kanunun 6/A maddesi kapsaminda yuritilen
uygulamalarda yapilacak kaynak aktarimlarinda ise birinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde sayilan
belgeler ile kaynak aktarimina iliskin Bakan onayinin veya 20 nci maddenin Uglincl fikrasinda
belirtilen protokoliin onayli suretleri dosya halinde 6deme emri belgesine eklenir.

Ozel hesaba iade

MADDE 22 - (1) Ozel hesaptan kaynak aktarilan ve doniisiim projesini yiritmekle
sorumlu olan TOKI, idare ve iller Bankasi Anonim Sirketi, tamamlanan her bir projeyi en geg
otuz giin icinde Genel Mudirlige bildirmek zorundadir.

(2) Tamamlanan doniisim projelerine iliskin harcanmayan tutarlar birinci fikrada
belirtilen siire icinde 6zel hesaba iade edilir.

Kaynak aktariminin durdurulmasi

MADDE 23 — (1) TOKI, idare ve iller Bankasi Anonim Sirketi tarafindan yiiriitiilen projenin
bu Yonetmelik hiikiimleri ile teknik ve idari sartnamesine uygun yiriatilmediginin tespit edildigi
durumlarda kaynak aktarimi durdurulur. Tespit edilen noksanlik ve aksakliklarin giderilebilmesi
icin Bakanlik¢a uygun bir siire verilir.

(2) Birinci fikraya gore verilen sire icerisinde noksanlik ve aksakliklarin giderilmemesi
halinde aktarilan kaynaklar, aktarilis tarihinden itibaren tahakkuk eden kanuni faizi ile birlikte
genel hikkimlere gore geri alinir.

ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Harcama yetkisinin devri

MADDE 24 - (1) Bakanlik ile 6zel hesaptan kaynak aktarilan idarelerin harcama yetkilileri,
tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine, TOKi ve iller Bankasi Anonim Sirketi harcama yetkilileri ise
Bakanligin tabi oldugu mevzuat hiikimlerine uygun olarak harcama yetkisini ihtisas sahibi
birimlerinin yoneticilerine devredebilir.

Kanun kapsaminda Bakanhgin tasarrufundaki tasinmazlarin satisi ve kiralanmasi

MADDE 25 — (Baghigi ile Birlikte Degisik:RG-12/7/2019-30829)

(1) Kanun kapsaminda Bakanligin tasarrufuna gecen tasinmazlardan hak sahiplerine



verilecek olanlar disindaki tasinmazlarin satisi ve kiralanmasi 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili
Devlet ihale Kanunu hiikiimlerinden istisnadir.

(2) Kanun kapsaminda Bakanligin tasarrufuna gecen tasinmazlardan hak sahiplerine
verilecek olanlar disindakiler;

a) Bakanhigin bagli, ilgili ve iliskili kurum, kurulus ve bunlarin istiraklerine,

b) Belediyelere ve belediyelerin sirketlerine,

¢) Kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina,

¢) Uzerinde kisiler lehine sinirli ayni hak tesis edilmis ise, talep edilmesi halinde
hak lehdarlarina,

d) Hisse orani ylzde kirki veya hisse miktari uygulama imar plani sinirlari icinde dért yiz,
disinda ise dort bin metrekareyi asmamak kaydiyla talepte bulunan hissedarlarina,

e) Belediye ve mducavir alan sinirlari iginde olup, 30/3/2014 tarihinden 6nce Uzerinde
yapilanma olan tasinmazlarin dncelikle yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine,

f) Belediye ve mdicavir alan sinirlari disinda, kdy ve mezralarin yerlesme alani icinde
bulunan ve yizolcimi bes bin metre kareye kadar olan tasinmaz kullanicilarina,

g) 29/5/1986 tarihli ve 3294 sayili Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanununa
gore kurulan vakiflar ile Bakanhgin goérev alanina giren konularda faaliyet yiritmek lizere
kurulan ve mal varliginin en az yizde ellisi Bakanlik¢a saglanan vakiflara,

rayic bedel (zerinden; kiiclik sanayi sitesi yapilmak Gzere bu amacgla kurulmus
kooperatiflere (Ek ibare:RG-6/7/2022-31888) ve belediyelere ise, emlak vergi degerinden
disiik olmamasi kaydiyla Bakanlikca belirlenecek bedel lzerinden, dogrudan satilabilir veya
Bakanlikga belirlenecek bedel tizerinden dogrudan kiralanabilir.

(3) Kanun kapsaminda Bakanhgin tasarrufuna gegen tasinmazlarin satisi ve kiralanmasi
isleri, Bakanligin tespit ettigi veya ettirecegi rayi¢ bedel lzerinden, tasinmaz alim ve satimi ile
ugrasan kuruluslara vyaptirilabilir. Satis ve kiralama isleri, tasinmaz alimi, satimi ve
degerlendirilmesi ile ugrasan kuruluslara herhangi bir kamu kaynag harcanmaksizin
gordirilecek ise, ilana gikilmaksizin, isin niteligine gore, sube sayisi, personel sayisi ve niteligi ve
daha 6nce baska kurum ve kuruluslara benzer is niteliginde is yapilip yapilmadigi ve benzeri
hususlar gozetilerek, ekonomik, mali, mesleki ve teknik bakimindan yeterlilikleri tespit edilen en
az (g istekliden imza karsiligl elden veya iadeli taahhiitli mektupla teklif istenilerek pazarlik
usulii ile yapilacak degerlendirme sonucunda en uygun teklifi veren istekliye gordirilebilir.

(4) Kanun kapsaminda Bakanhgin tasarrufuna gecen tasinmazlarin satisi ve kiralanmasi
asagida belirtilen esaslara gore yapilabilir:

a) Satis ve kiralamalarda satis ve kiralama bedeli; tasinmazin mahallinde en az g kisiden
teskil olunacak bedel tespit komisyonlari marifetiyle, ayni yerde ve ayni nitelikte olan emsal
tasinmaz mallarin rayi¢ satis bedelleri de dikkate alinarak, tasinmaz degerleme konusunda
uzman kisi, kurum veya kuruluslardan bilgi alinarak ve mahallin emlak alim satim biirolarindan
alinacak bilgilerden de faydalanilarak 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun
11 inci maddesindeki esaslara gbre veya 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu hiklimlerine gbére sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmak (izere
yetkilendirilen degerlendirme kuruluslarindan hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir veya
ettirilir. Tespit edilen bedel degisen piyasa kosullari gbzetilerek, ayni usulle veya Tiketici Fiyat
Endeksi (TUFE—oniki aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda ilave ile giincellenebilir.

b) Satislarda asagida tanimi yapilan satis yontemlerinden biri veya birkagi uygulanabilir:

1) Kural satis yontemi; satilmasi planlanan tasinmaz sayisindan daha fazla talep olmasi
durumunda basvuranlar arasinda kura cekilisi yapmak suretiyle alicilarin belirlendigi satis
yontemidir.

2) Acik satis yontemi; tasinmazlarin belirlenen rayi¢ bedelleri tGzerinden, ilan edilen tarih
araliginda basvuranlar arasindan basvuru onceligine gore alicilarin belirlendigi satis yontemidir.

3) Acgik artirmali satis yontemi; tasinmaz ic¢in belirlenen muhammen bedelin alicilar
arasinda fiyat artirarak olusturdugu en yiksek fiyat izerinden alicisinin belirlenmesine yonelik
satis yontemidir.



c) Satis ve kiralamaya iliskin olarak alinacak onay belgesinde satisa veya kiralamaya konu
tasinmazin, niteligi, sayisi, satis ve kiralama bedeli, teminat alinip alinmayacagi, uygulanacak
satis usuli/usulleri ve benzeri hususlar belirtilir.

¢) Satis ve kiralamanin, on giin 6nceden Bakanhgin internet sayfasinda, tasra teskilatinin
ilan panolarinda ve uygun gorilecek diger vasitalarla duyurulmasi zorunludur. Duyuruda, satisa
ve kiralamaya konu tasinmazlar, satis ve kiralama bedelleri, satisin veya kiralamanin baslayacagi
tarih ile katihm/basvuru yeri ve sartlari belirtilir.

d) (Degisik:RG-6/7/2022-31888) Satis bedeli taksitle de 6denebilir. Taksitle 6deme
halinde, satis bedelinin en az doértte biri pesin, kalani iki yilda taksitlerle 6édenir. Taginmazlarin
bulundugu illerdeki mevcut ekonomik durum, bdlgedeki potansiyel alicilarin geliri ve satis
rakamlari géz onlinde bulundurularak gerekmesi halinde Bakan onayi ile bes yila kadar taksit
yapilabilir. Alacagin kalan kismina kanuni faiz uygulanir. Satis bedelinin tamami 6denmeden
tapuda feragi verilmez. Ancak, taksitli satislarda taksit tutarini ve faizlerini karsilayacak miktarda
kesin ve siresiz banka teminat mektubu verilmesi veya satisi yapilan tasinmazin Uzerinde
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimleri uyarinca Hazine lehine kanuni
ipotek tesis edilmesi halinde, tasinmaz alicisi adina devredilir. Taksitlerin vadesinde
odenmemesi durumunda, aliciya borcunu 6deme tarihine kadar tahakkuk edecek faizi ile
birlikte on bes giin icinde 6demesi, aksi takdirde s6zlesmenin feshedilecegi bildirilir. Tebligata
ragmen borcun 6denmemesi halinde, tasinmaz Hazine miilkiyetinde ise s6zlesme feshedilerek
ihale ile yapilan satislarda gegici teminat olarak belirlenmis tutar, ikinci fikranin (g), (d), (e), (f),
(g) bentlerine gore yapilacak satislarda ise satis bedelinin yiizde onu, Déniisiim Projeleri Ozel
Hesabina irat kaydedilir ve satis bedeli olarak tahsil edilen tutarlardan mahsup edilerek kalani
faizsiz olarak aliciya aynen iade edilir. Tasinmaz, teminat mektubu veya ipotek tesis edilerek
alici adina tescil edilmis ise teminat mektubu veya ipotek paraya gevrilerek kalan borg faizi ile
birlikte tahsil edilir.

e) Kiralamalar pazarlik usuli ile yapilir. Pazarlik usuliinde teklif alinmasi belli bir sekle
bagl degildir. Pazarlik, isin nitelik ve geregine gbre bir veya daha fazla istekliden yazili veya
s6zIu teklifler almak ve bedel tizerinde anlagmak suretiyle yapilir. istekliler ve verdikleri teklifler
tutanak altina alinarak istekliler ve ilgililerce imzalanir. istekliler ve verdikleri teklifler ihale
kararinda da belirtilir. Pazarlk usull ile yapilacak degerlendirme sonucunda en yiksek teklifi
veren istekliye kiralama yapilir. Kiraya verilecek tasinmazlarin kira siiresi bes yildan ¢cok olamaz.

f) (Ek:RG-6/7/2022-31888) Bu madde kapsaminda yapilacak satislarda alici satis bedelini,
vergi, resim, har¢ ve diger masraflari 6demesi sartiyla, tasinmazi adina tescil ettirmeye
mecburdur. Aksi takdirde alict meydana gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle
Bakanliktan herhangi bir talepte bulunamaz. Satistan sonra alici adina tapuda tescil islemi
yapilmadan alici tasinmazi Gglincu kisilere devredemez.

(5) Bu madde kapsaminda yapilacak satis ve kiralamalarda, bu madde ile diizenlenmeyen
hususlarda 19/6/2007 tarihli ve 26557 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin bu maddeye aykiri olmayan hiikiimleri uyarinca
islem yapilabilir.

(6) (Ek:RG-6/7/2022-31888) ikinci fikranin (e) bendi uyarinca yapilacak satislarda;

a) Tasinmazlara iliskin 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiklmlerine gore tapu tahsis belgesi alinmis ve bu belgeye esas
arsa bedelleri 6denmis ise 6dendi belgelerinin eksiksiz olarak ibraz edilmesi halinde tapu tahsis
belgesinde belirtilen yizolgiime iliskin satis bedeli alinmaz. Ancak, kadastro parseli iken tapu
tahsis belgesi verilen tasinmazlarin imar parseli olarak satislarinin yapilmasi halinde tapu tahsis
belgesinde belirtilen ylzolglimden bdlgede uygulanan Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) oraninda
kesinti yapilir.

b) Bu fikra kapsaminda yapi sahiplerine yapilacak satislarda satis bedeli, pesin 6denecek
ise satis bedelinin tamaminin, taksitle 6denecek ise satis bedelinin en az dortte birinin,
yapilacak yazili tebligat tarihinden itibaren en geg¢ li¢c ay icinde 6denmesi ve taksitli satislarda



satis sozlesmesi diizenlenmesi mecburidir.

Ozel hesaptan alinan tasinirlarin kaydi ve kullanimi

MADDE 26 — (1) Ozel hesaptan is makinesi alinmasi Bakanligin iznine tabidir. 5/1/1961
tarihli ve 237 sayil Tasit Kanunu kapsaminda olan tasitlarin edinilmesinde 237 sayili Kanunun 10
uncu maddesi hiikiimlerine ve bu konuda diger diizenleyici islemlere uyulur.

(2) Kanun kapsamindaki hizmetlerin gergeklestirilmesi icin 6zel hesaptan satin alinan her
turlt tasinir mal, bagis olarak tasinir islem fisi diizenlenmek suretiyle proje ylirttiiclisii harcama
biriminin veya kaynak aktarilanlarin envanter kayitlarina alinir.

(3) Ozel hesaptan alinan tasinirlar, Kanun kapsaminda vyiritilen projelere iliskin
hizmetler disinda ve baska amaclarla kullanilamaz. Bu tasinirlarin kullanima verilmesi, devir,
terkin ve hurdaya ayirma islemlerinde proje ydritictsi kurumun tabi oldugu mevzuat
hikimleri uygulanir.

(4) Kanun kapsaminda yurGttUgi projelerin sonuglanmis olmasi ve s6z konusu tasinirlara
ihtiyacinin kalmadiginin anlasilmasi halinde tasinirlar, Kanun kapsaminda proje yurutliclisu
durumundaki diger kamu kurum ve kuruluslarindan Bakanlkg¢a uygun gorilenlere, baska bir
isleme gerek kalmaksizin bedelsiz olarak devredilebilir veya hi¢ talep olmamasi halinde 2886
sayill Devlet ihale Kanunu ile 18/1/2007 tarihli ve 26407 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Tasinir Mal Yonetmeligi hikiamleri uyarinca satilabilir.

Tasfiye

MADDE 27 - (1) Bakanlik¢a 6zel hesabin tasfiye edilmesi halinde tasfiyeden sonra 6zel
hesap adina tahsil edilmesi gereken tutarlar genel biitceye gelir kaydedilir. Tasfiye tarihinden
sonra 6zel hesaptan gesitli nedenlerle 6denmesi zorunlu olan tutarlar genel bltceden karsilanir.

Denetim

MADDE 28 — (1) Bu Yonetmeligin uygulamasina iliskin denetim Bakanlik ve Sayistay
tarafindan yapilir.

Hikiim bulunmayan haller

MADDE 29 - (1) Bu Yoénetmelikte hiikim bulunmayan hallerde, 10/12/2003 tarihli ve
5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu ve 5018 sayili Kanuna dayanilarak hazirlanan
diger yonetmelikler ile 27/12/2014 tarihli ve 29218 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Merkezi
Yonetim Muhasebe Yonetmeliginin ve 1/5/2007 tarihli ve 26509 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Déner Sermayeli isletmeler Biitce ve Muhasebe Yonetmeliginin genel esaslari
kiyasen uygulanir.

Yirirliikten kaldirilan yénetmelik

MADDE 30 - (1) 13/9/2012 tarihli ve 28410 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Donlisiim
Projeleri Ozel Hesabi Gelir, Harcama, Kredi ve Kaynak Aktarimi Yonetmeligi yirirlikten
kaldirilmistir.

Yurirliik

MADDE 31 - (1) Bu Yonetmeligin;

a) 8 inci ve 9 uncu maddeleri 2/5/2017 tarihinde,

b) Diger hikimleri yayimi tarihinde,

yurdrliuge girer.

Yirutme

MADDE 32 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yGritar.

(1) 6/7/2022 tarihli ve 31888 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan degisiklikle maddenin yedinci
fikrasinin (c) bendinden sonra gelmek lizere bent eklenmis ve diger bentler buna gére teselsiil ettirilmistir.

Ekleri icin tiklayiniz
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